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Aiki Real Estate Appraisal 

（全国の概況）  
 

 平 成 2 5 年 7 月 以 降 1 年 間 の 地 価 に つ い て 、 全 国 平 均 で 住 宅 地 △

1 . 2 % (  昨 年 △ 1 . 8 % )と 2 3 年 連 続 下 落 、 商 業 地 △ 1 . 1 % (△ 2 . 1 % )で 8  年
連 続 の 下 落 で あ っ た が 、 下 落 幅 の 縮 小 傾 向 が 継 続 し て い る 。  
三 大 都 市 圏 で は 、 住 宅 地 が 半 分 弱 の 地 点 で 上 昇 し 、 変 動 幅 平 均 で ＋

0 . 5 % (昨 年 △ 0 . 1 % )と 6 年 ぶ り に 上 昇 に 転 じ た 。 最 低 金 利 や 住 宅 ロ ー ン

減 税 の 拡 充 、 増 税 前 の 駆 込 み に よ る 住 宅 需 要 の 増 加 に よ る と 考 え ら れ

る 。 商 業 地 は 約 7 割 の 地 点 で 上 昇 し 、 平 均 で 2 年 連 続 の 上 昇 、 上 昇 幅

も 拡 大 し た 。 再 開 発 の 増 加 、 オ フ ィ ス 需 要 の 好 調 、 Ｒ Ｅ Ｉ Ｔ の 活 況 等

に よ る と 考 え ら れ る 。 消 費 増 税 後 に お け る 住 宅 需 要 の 弱 ま り 、 建 設 コ

ス ト 上 昇 の 継 続 等 に よ り 、 地 価 上 昇 の ペ ー ス は 和 ら い で い る 。  
地 方 圏 に つ い て は 、 住 宅 地 ・ 商 業 地 と も 依 然 8 割 弱 の 地 点 で 下 落 し て

い る が 、 下 落 幅 は 縮 小 し た 。 都 市 郊 外 部 で は 回 復 の 勢 い が 徐 々 に 広 が

る 一 方 、 人 口 減 少 や 高 齢 化 が 進 行 す る 地 域 で は 反 転 へ の 出 口 が 見 え な

い 状 況 に あ る 。  
商 業 地 に つ い て は 、 2 0 1 5 年 春 の 北 陸 新 幹 線 「 金 沢 」 駅 開 業 に 向 け て 開

発 が 進 む 駅 西 側 の 「 金 沢 市 広 岡 1 丁 目 」 が 、 ＋ 1 5 . 8 %と 全 国 都 道 府 県

で 最 大 の 伸 び と な っ た 。  
住 宅 地 に つ い て は 、 東 京 五 輪 開 催 に 伴 う イ ン フ ラ 整 備 へ の 期 待 か ら 、

選 手 村 や 競 技 場 予 定 地 に 近 い 湾 岸 部 で 大 型 マ ン シ ョ ン 建 設 に 沸 い て い

る 。 勝 ど き に 隣 接 す る 中 央 区 月 島 の 住 宅 地 は 前 年 比 で ＋ 1 0 . 8 %と な り

東 京 圏 で ト ッ プ と な っ た 。 東 日 本 大 震 災 の 津 波 被 害 が 大 き か っ た 岩

手 、 宮 城 両 県 に つ い て は 、 高 台 に あ る 住 宅 地 へ の 集 中 需 要 は 弱 ま っ て

き て い る 。  
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Aiki Real Estate Appraisal 

 

（兵庫県の概況）  
 
 兵 庫 県 内 で は 住 宅 地 が 平 均 △ 0 . 9 % (  昨 年 △ 1 . 3 % )と 6 年 連 続 の 下

落 、 商 業 地 は △ 1 . 3 % (△ 2 . 1 % )と 7 年 連 続 の 下 落 で あ る が 、 下 落 幅 の 縮

小 は 続 い て い る 。 住 宅 地 の 上 昇 率 上 位 5 位 を 神 戸 市 東 灘 区 と 灘 区 が 独

占 し た 。 今 回 、 明 石 市 が 住 宅 地 商 業 地 と も 上 昇 に 転 じ た 。 阪 神 間 の 地

価 上 昇 の 流 れ が 県 内 西 部 に 及 ん で き た 。 但 馬 地 域 、 淡 路 地 域 の 下 落 幅

は 依 然 と し て 大 き か っ た 。  
住 宅 地 に つ い て は 、「 神 戸 市 灘 区 灘 南 通 3 丁 目 」 が 上 昇 率 5 . 8 %と 県 内

発 の 1 位 と な っ た 。 Ｊ Ｒ 「 ま や 」 駅 の 2 0 1 6 年 開 業 に 向 け た マ ン シ ョ

ン 用 地 需 要 増 等 に よ る と の こ と 。  
商 業 地 に つ い て は 、 神 戸 市 中 央 区 が 価 格 上 位 を 独 占 す る が 、 上 昇 率 に

つ い て は 「 芦 屋 市 業 平 町 」 と 「 神 戸 市 東 灘 森 南 町 1 丁 目 」 が 3 . 9 %と ト

ッ プ と な っ た 。 Ｊ Ｒ 三 宮 駅 か ら 北 に 向 か う フ ラ ワ ー ロ ー ド 周 辺 で 上 昇

率 が 3 %後 半 の 地 点 が 複 数 現 れ た が 、 三 宮 駅 周 辺 再 開 発 の 期 待 感 が 地

価 に 反 映 し て き た よ う で あ る 。  
 兵 庫 県 内 主 要 都 市 の 地 価 変 動 率 は 次 の 通 り で あ る 。  
 

 

 

住宅地 （去年） (%) 商業地 （去年） (%)

神戸市 1.0  (+0.2) 1.5  (+0.1)

尼崎市 0.5  (+0.1) 0.3  (△0.3)

西宮市 1.5  (+0.9) 2.1 (+0.1)

芦屋市 1.8  (+0.7) 2.9  (+0.9)

明石市 0.3  (0.0) 0.2  (△0.9)

加古川市 △0.6  (△0.8) △0.6  (△1.2)

姫路市 △2.0  (△2.2) △1.7  (△2.2)


