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代表・不動産鑑定士 土田剛司

緊急企画

弁護士さん

これだけは絶対に知っておいて欲しい！

継続賃料鑑定 基準大改正の要点



あいき不動産鑑定

2

賃料増減請求権
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最高裁判例①

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」



あいき不動産鑑定

4

最高裁判例②

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」
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サブリース契約

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」
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オーダーメイド賃貸

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」
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下級審判例

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」
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賃料改定の重要概念

出典：公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会 「継続賃料」
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継続賃料の求め方
(相当賃料）

■賃貸事例比較法

■利回り法

増減請求時の土地（建物）価格×継続賃料利回り＋コスト

■スライド法

現行賃料（純賃料）×スライド率＋コスト

■差額配分法
経済賃料と現行賃料の差額の一定額を現行賃料に加減する

※地代については公租公課倍数法
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代表
不動産鑑定士 土田 剛司

税務、会計、取引、裁判専門

あいき不動産鑑定株式会社


